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INTISARI  

Nama    : Dhimas Andriano Pramudia 

NPM    : 21071010340 

Tempat, Tanggal Lahir : Surabaya, 13 Maret 2003  

Program Studi   : Strata 1 (S1) Hukum 

Perlindungan Hukum Bagi Pelaku Usaha Mikro, Kecil dan Menengah dalam 

Perjanjian Sewa-Menyewa dengan Toko Swalayan yang Melakukan 

Wanprestasi (Studi Kasus Perjanjian Sewa Lahan UMKM Antara Toko 

Swalayan X Dan Pelaku Usaha Mikro, Kecil, Dan Menengah Y Di Kecamatan 

Wonocolo Surabaya 

Abstrak : 

Keterbatasan ruang usaha menjadi kendala bagi pelaku UMKM di Kota Surabaya. 

Pemanfaatan lahan parkir swalayan di Kecamatan Wonocolo sebagai lokasi usaha 

menimbulkan persoalan hukum terkait peruntukan dan perizinan sesuai Peraturan 

Walikota Surabaya Nomor 116 Tahun 2023. Perjanjian sewa-menyewa yang dilakukan 

tanpa kepatuhan hukum menimbulkan ketidakpastian, terutama akibat pemutusan 

kontrak sepihak oleh pihak swalayan. Penelitian ini bertujuan menganalisis 

perlindungan hukum dan akibat hukum yang timbul. Metode yang digunakan adalah 

yuridis normatif. Hasil menunjukkan keabsahan perjanjian bergantung pada Pasal 1320 

KUHPerdata dan kesesuaiannya dengan regulasi, serta perlindungan hukum dapat 

ditempuh melalui wanprestasi. 

Kata Kunci : Perlindungan hukum, wanprestasi, kepastian hukum, perjanjian sewa 

Abstract :  

Limited business space is a challenge for MSMEs in Surabaya. The use of supermarket 

parking areas in Wonocolo District as business locations raises legal issues regarding 

land use and licensing under Surabaya Mayor Regulation Number 116 of 2023. Lease 

agreements made without legal compliance create uncertainty, especially due to 

unilateral contract termination by supermarkets. This study aims to analyze legal 

protection and legal consequences. Using a normative juridical method, the results 

show that agreement validity depends on Article 1320 of the Civil Code and regulatory 

compliance, while protection can be pursued through breach of contract mechanisms. 

Keywords : Legal protection, breach of contract, legal certainty, lease agreement 
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