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ANALISIS YURIDIS PRAKTIK PERJANJIAN NOMINEE YANG MENGANDUNG
UNSUR PENIPUAN DALAM PRESPEKTIF HUKUM PERDATA

ABSTRAK:

Penelitian ini membahas terkait analisis yuridis praktik perjanjian nominee yang
mengandung unsur penipuan dalam prespektif hukum perdata. Perjanjian nominee disini
merupakan perjanjian pinjam nama antara warga negara Indonesia dengan warga negara
asing berkaitan dengan hak milik atas tanah. Praktik perjanjian nominee yang melibatkan
warga negara asing sebagai pemilik yang berkepentingan secara ekonomis dan warga negara
Indonesia sebagai pemegang hak formal atas tanah merupakan fenomena hukum yang
semakin marak terjadi di daerah-daerah tujuan wisata Indonesia. Penelitian ini bertujuan
untuk menganalisis kedudukan yuridis perjanjian nominee dalam kerangka hukum perdata
Indonesia khususnya ditinjau dari hukum perdata yang dapat ditempuh oleh warga negara
asing dan pertanggung jawaban hukum nominee atas penguasaan sepihak. Penelitian ini
menggunakan metode Yuridis-Normatif dengan pendekatan perundang-undangan dan
pendekatan kasus. Dari hasil penelitian dengan metode diatas menunjukkan bahwa
perjanjian nominee dalam sistem hukum Indonesia belum memberikan kepastian dan
perlindungan hukum yang memadai dalam penyelesaian sengketa perjanjian nominee,
sehingga diperlukan pembaruan normatif yang komprehensif untuk menutup kekosongan
hukum yang selama ini menjadi celah bagi praktik penyelundupan hukum di bidang investasi

properti.

Kata Kunci: Nominee, Unsur Penipuan, Upaya Hukum
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ABSTRACT

This study examines the legal analysis of nominee agreement practices involving
elements of fraud from a civil law perspective. In this context, a nominee agreement refers
to an arrangement where an Indonesian national lends their name to a foreign national
regarding land ownership rights. Such agreements, involving a foreign national as the party
with the actual economic interest and an Indonesian national as the formal titleholder, have
become increasingly prevalent in Indonesia's tourist destinations. This research aims to
analyze the legal status of nominee agreements within the Indonesian civil law framework,
specifically regarding the legal avenues available to foreign nationals and the nominee's
legal liability in cases of unilateral control. The study employs a normative-juridical method,
utilizing both statutory and case-based approaches. The findings indicate that the Indonesian
legal system currently fails to provide adequate legal certainty or protection for resolving
disputes arising from nominee agreements, consequently, comprehensive normative reform
is required to address the legal vacuum that has facilitated the circumvention of the law in

property investment practices.

Keywords: Nominee, Element of Fraud, Legal Remedies
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