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ABSTRAK 

Pertumbuhan ekonomi Kota Surabaya yang mencapai 5,76% pada tahun 
2024 mendorong tingginya kebutuhan ruang kantor sewa yang representatif. 
Namun, kondisi iklim tropis dengan suhu tinggi menyebabkan konsumsi energi 
pada bangunan perkantoran vertikal menjadi sangat besar, di mana sistem 
pengkondisian udara menyumbang hingga 64,7% dari total penggunaan listrik 
gedung. Perancangan Office Tower di Surabaya ini bertujuan untuk menyediakan 
fasilitas ruang kerja Grade A bertipe mixed-use yang mampu merespons tantangan 
iklim lokal guna mencapai kenyamanan termal dan efisiensi energi yang optimal. 
Metode perancangan yang diterapkan adalah Force Based Design, yang 
menempatkan faktor iklim seperti intensitas radiasi matahari dan pergerakan angin 
sebagai parameter utama dalam pengambilan keputusan arsitektural. Solusi desain 
ini diwujudkan melalui tema "Smart Bioclimatic Office Tower", yaitu sebuah 
pendekatan perancangan yang memadukan strategi desain pasif bioklimatik dengan 
integrasi teknologi bangunan cerdas (smart building systems). Hasil rancangan 
berwujud bangunan bermassa tunggal dengan orientasi memanjang pada poros 
Timur Laut - Barat Daya untuk meminimalkan perolehan panas matahari (solar 
heat gain) secara langsung dari sisi Timur dan Barat. Selubung bangunan dirancang 
secara adaptif menggunakan balkon organik bergelombang yang berfungsi sebagai 
peneduh mandiri (self-shading), dipadukan dengan material kaca Low-E, sirip 
vertikal kinetik pada area podium, serta vertical garden untuk menurunkan suhu 
mikro melalui pendinginan evaporatif. Untuk interior, tata ruang mengadopsi 
sistem central core dengan konsep open-plan guna memberikan fleksibilitas spasial 
yang maksimal dan memastikan distribusi cahaya alami secara merata. Sinergi 
antara bentuk massa yang responsif, sky garden sebagai ruang transisi, serta sistem 
mekanikal yang efisien menghasilkan bangunan perkantoran yang modern, 
produktif, dan berkelanjutan di tengah kepadatan urban. 

 
 
 

Kata Kunci: Office Tower, Surabaya, Arsitektur Bioklimatik, Efisiensi 
Energi. 
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