TYPE BUILDING TEMA

Gedung Perkantoran Sewa (Office Tower) Grade A dengan tipologi Mixed-use Building yang LEGENDA “SMART BIOCLIMATIC OFFICE TOWER”
mengintegrasikan fasilitas komersial dan Co-working Space. 2 : DROP OFF AREA : , ST e :

a:Lossy . konsep utama yang mengintegrasikan prinsip-prinsip desain bioklimatik secara pasif dengan
PURPOSE ggﬂzﬁ%%%}%'ia pemanfaatan teknglogi bangur\a'n cerdas (Smart Build'ing Systems) untu.k menciptakan

8 : KANTOR PENGELOLA gedung yang adaptif terhadap iklim lokal, hemat energi, dan nyaman bagi penggunanya.
Menyediakan ruang kantor sewa yang representatif dan fleksibel untuk memenubhi 10 AKSES SEMI-BASEMENT
pertumbuhan bisnis di Surabaya melalui desain gedung bertingkat tinggi yang 1BiR ot

LA EI BIOCLIMATIC ARCHITECTURE

15 : RUMAH POMPA
16 : POS SECURITY
== . SIRKULASI RODA 4

— SIRKULAS! LOADING DOCK Strategi desain yang beradaptasi dengan iklim lokal untuk memberikan kenyamanan

maksimal bagi pengguna sekaligus meminimalkan konsumsi energi melalui pemanfaatan
elemen alam secara pasif.

mengoptimalkan kenyamanan termal dan efisiensi energi.

BACKGROUND

Pertumbuhan Ekonomi di Jawa Timur
2024

PUSAT EKONOMI JAWA TIMUR

® Surabaya mencatat pertumbuhan ekonomi tertinggi di Jawa Timur sebesar
5,76% pada tahun 2024, yang memicu lonjakan permintaan ruang kantor
| w  representatif di kawasan strategis.
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Penempatan Core Menentukan Penempatan Penggunéan Balkon Penggur;éﬁaﬁn Ruang
Orientasi Bukaan Jendela Transisional

STAGNASI PASOKAN KANTOR

Pasokan gedung perkantoran baru diproyeksikan stagnan hingga tahun 2027,
sehingga mengakibatkan tekanan signifikan pada pasar properti perkantoran
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Desain Pada Hubung;;ferhadap Menggunz;kan Alat  Penyekat Panas
Dinding Landscape Pembayang Pasif Pada Lantai

KRISIS EFISIENSI ENERGI
Tipologi gedung bertingkat tinggi di Surabaya menghadapi krisis efisiensi
energi akibat kenaikan suhu 2-3°C karena urban heat island, memicu beban
pendinginan mekanis hingga 60% untuk mencapai kenyamanan termal.

METODE PERANCANGAN “FORCE BASED DESIGN”

strategi perancangan di mana bentuk dan struktur bangunan dibentuk sebagai
respons langsung terhadap gaya-gaya lingkungan, iklim, dan beban fisik yang
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DROP OFF AREA e b ‘ S S - 5N SKY GARDEN

SITE ANALYSIS CONCEPT DESIGN

BATASAN SITE AKSESIBILITAS TRANSFORMASI MASSA TAMPILAN FASAD
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Berlokasi strategis di kawasan CBD Lokasi strategis yang hanya berjarak 5 Orientasi massa bangunan diputar ke Selubung bangunan dirancang sebagai
Surabaya Barat, tapak seluas 14.250 m2 di menit dari Gerbang Tol Satelit, 10 menit _ poros Timur Laut - Barat Daya dan breathing facade dengan mengoptimalkan
Jalan Mayjend Jonosewojo ini dikelilingi dari jantung komersial Surabaya Barat, " ira dilengkapi balkon bergelombang sebagai Window to Wall Ratio (WWR) serta
oleh pusat perbelanjaan dan area serta keterhubungan langsung dengan I peneduh mandiri (self-shading) guna memadukan vegetasi peneduh dan kaca
komersial utama serta memiliki akses jalur utama transportasi publik Mayjend I meminimalkan paparan panas matahari. Low-E untuk mereduksi radiasi panas
langsung menuju kawasan superblok. Jonosewojo. — tanpa menghalangi cahaya alami.
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Berorientasi ke arah tenggara, tapak ini Arah angin dominan pada tapak bergerak Sistem central core menciptakan ruang Integrasi vegetasi vertikal pada dinding
menerima paparan radiasi matahari yang dari arah timur laut menuju barat laut kerja open-plan terang alami dan fleksibel, tower dan Sky Garden diterapkan sebagai
tinggi dengan beban panas dominan yang dengan potensi hembusan angin yang S.EM;K?@iREE'\:'ENT "'AL"C');'-Q” L-AR":TT/-\ﬁ_IAzREA L.AgngL;CEHALL ':AF[:IQ'LgF;IgES berbalut kehangatan kayu peredam silau media pendinginan evaporatif alami untuk
mengenai sisi timur dan barat area konsisten sepanjang tahun. » COFFEE SHOP + RUANG RAPAT SEWA dan kemewahan marmer yang menurunkan suhu di sekitar fasad dan
] ] o BANKING AREA LANTAI 3 « CO-WORKING SPACE . L .

sepanjang hari. « ATM CENTER . FNB AREA menyejukkan. memperbaiki kualitas udara.
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