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Judul:

"PENYELESAIAN WANPRESTASI PADA PERJANJIAN SEWA —
MENYEWA KAMAR KOS SECARA LISAN DI KOS X SURABAYA”

ABSTRAK: Perjanjian sebagai dasar hubungan hukum dalam kehidupan
masyarakat dapat dilakukan secara tertulis maupun lisan, di mana perjanjian lisan
tetap sah menurut hukum, namun sering menimbulkan permasalahan terutama
dalam hal pembuktian ketika terjadi wanprestasi. Dalam praktik sewa — menyewa
kamar kos, seperti yang terjadi di Kos X Surabaya yakni Kos Petemon, penggunaan
perjanjian lisan yang didasarkan pada kepercayaan justru berpotensi menimbulkan
kerugian bagi pihak tertentu sehingga diperlukan kajian mengenai penyelesaian
wanprestasi guna memberikan kepastian dan perlindungan hukum. Penelitian ini
bertujuan untuk mengetahui keabsahan perjanjian lisan dalam praktik sewa —
menyewa kamar kos, serta menemukan upaya yang dapat dilakukan pemilik kamar
kos dalam penyelesaian wanprestasi perjanjian sewa — menyewa kamar kos secara
lisan di Kos X Surabaya. Metode penelitian yang digunakan adalah normatif-
empiris dengan pendekatan sosio-legal. Hasil penelitian menunjukkan perjanjian
sewa — menyewa kamar kos secara lisan tetap sah dan mengikat secara hukum,
namun dalam praktiknya memiliki kelemahan dalam pembuktian serta berpotensi
menimbulkan wanprestasi, sehingga penyelesaiannya lebih banyak dilakukan
secara non-litigasi melalui pendekatan kekeluargaan. Dalam praktiknya, upaya
penyelesaian tersebut dilakukan melalui pemberian teguran, musyawarah, hingga
penghentian hubungan sewa apabila penyewa tidak menunjukkan itikad baik,
sedangkan penggunaan jalur litigasi cenderung jarang dilakukan karena adanya
kendala dalam pembuktian. Oleh karena itu, diperlukan adanya pencatatan atau
perjanjian tertulis serta penyediaan sarana komunikasi yang efektif antara pemilik
dan penyewa guna memperkuat kepastian hukum, mempermudah pembuktian, dan
meminimalisir terjadinya wanprestasi maupun kesalahpahaman di kemudian hari.

Kata Kunci: Penyelesaian, Wanprestasi, Perjanjian Lisan, Sewa — Menyewa,
Kamar Kos.
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