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"ANALISIS YURIDIS KEPEMILIKAN HAK ATAS TANAH OLEH WARGA
NEGARA ASING DI DENPASAR
(STUDI PUTUSAN NOMOR 1026/PDT.G/2021/PN.DPS) "

ABSTRAK : Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis pertimbangan hakim serta akibat
hukum dalam Putusan Nomor 1026/Pdt.(G/2021/PN.Dps mengenai kepemilikan hak atas tanah
oleh Warga Negara Asing (WNA) melalui perjanjian nominee. Permasalahan yang dikaji
meliputi dasar pertimbangan hakim dalam mengabulkan gugatan serta implikasi hukumnya
terhadap sistem hukum agraria nasional. Penelitian ini menggunakan metode penelitian hukum
normatif dengan pendekatan perundang-undangan dan pendekatan kasus. Bahan hukum
diperoleh melalui studi kepustakaan dan didukung dengan wawancara, kemudian dianalisis
secara deskriptif kualitatif. Hasil penelitian menunjukkan bahwa hakim mendasarkan
pertimbangannya pada fakta bahwa dana pembelian tanah berasal dari WNA serta
mempertimbangkan bahwa perjanjian nominee dilakukan sebelum terbitnya SEMA
Nomor 10 Tahun 2020. Namun demikian, secara normatif pertimbangan tersebut tidak
sejalan dengan ketentuan Pasal 21 ayat (1) dan Pasal 26 ayat (2) UUPA yang secara
tegas melarang kepemilikan hak milik atas tanah oleh WNA. Praktik nominee pada
hakikatnya merupakan bentuk penyelundupan hukum yang bertentangan dengan asas
nasionalitas dalam hukum agraria Indonesia. Putusan tersebut berpotensi menimbulkan
ketidakpastian hukum dan melemahkan konsistensi penerapan norma pertanahan. Oleh
karena itu, perjanjian nominee seharusnya dinyatakan batal demi hukum, dan
kepemilikan tanah oleh WNA hanya dimungkinkan dalam bentuk Hak Pakai sesuai
ketentuan peraturan perundang-undangan.

Kata Kunci: Perjanjian Nominee, Warga Negara Asing, Hak Atas Tanah.
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