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INTISARI

Nama : Akbar Firman Syah
NPM : 21071010055

Tempat, Tanggal Lahir : Surabaya, 7 Maret 2002
Program Studi : Strata 1 (S1) Hukum

Perlindungan Hukum Pemilik Tanah Atas Pembatalan Akta Jual Beli Oleh
Pengadilan (Studi Putusan Nomor 31/Pdt.G/2024/PN Bil, Pengadilan Negeri
Bangil)

Abstrak :

Sengketa tanah di Indonesia sering menimbulkan ketidakpastian hukum, terutama ketika
Akta Jual Beli (AJB) dibatalkan oleh pengadilan sehingga merugikan pembeli beritikad
baik. Penelitian ini mengkaji ratio decidendi hakim dalam Putusan Nomor
31/Pdt.G/2024/PN Bangil yang membatalkan AJB No. 15/2016 serta bentuk perlindungan
hukum bagi pemilik tanah ditinjau dari asas kepastian hukum. Metode yang digunakan
adalah yuridis normatif dengan pendekatan perundang-undangan, kasus, dan konseptual,
dengan landasan teori perlindungan hukum Satjipto Rahardjo serta Pasal 28D ayat (1) UUD
NRI 1945. Hasil penelitian menunjukkan pembatalan AJB karena keterlambatan balik
nama dianggap tidak memenuhi Pasal 1320 KUH Perdata, sehingga jual beli dianggap tidak
pernah terjadi dan hak tanah kembali ke penjual. Kesimpulannya, percepatan pendaftaran
tanah serta pertimbangan hakim yang menyeimbangkan aspek prosedural dan kepastian
hukum substantif sangat diperlukan.

Kata Kunci : Perlindungan hukum, akta jual beli, kepastian hukum, sengketa tanah.
Abstract :

Land disputes in Indonesia often create legal uncertainty, especially when a Sale and
Purchase Deed (AJB) is annulled by the court, causing losses to good faith buyers. This
study examines the judges’ ratio decidendi in Decision Number 31/Pdt.G/2024/PN Bangil,
which annulled AJB No. 15/2016, and explores the legal protection for landowners from
the perspective of legal certainty. The research applies a normative juridical method with
statutory, case, and conceptual approaches, based on Satjipto Rahardjo’s legal protection
theory and Article 28D paragraph (1) of the 1945 Constitution. The findings show that the
AJB was annulled due to delayed registration, deemed inconsistent with Article 1320 of the
Civil Code, resulting in the sale being considered void and ownership returning to the
seller. The study concludes that immediate land registration and balanced judicial
consideration between procedural aspects and substantive legal certainty are essential.

Keyword: Legal protection, sale and purchase deed, legal certainty, land disputes.
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