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PERLINDUNGAN HUKUM TERHADAP PERBUATAN MELANGGAR HUKUM
PEMBONGKARAN BANGUNAN YANG MERUPAKAN OBJEK SENGKETA

ABSTRAK : Penelitian ini membahas mengenai upaya perlindungan hukum terhadap
perbuatan melanggar hukum berupa pembongkaran bangunan dengan perspektif hukum
keperdataan. Permasalahan ini merupakan hal serius untuk dibahas sebab dalam
perbuatan melanggar hukum yang dilakukan terdapat variabel berupa pembongkaran
objek sengketa yang melampaui kewenangan pengadilan berdasarkan Undang-undang
Nomor 48 Tahun 2009 Tentang Kekuasaan Kehakiman. Berlandas dari pelanggaran
tersebut perlu untuk adanya permasalahan hukum tersebut maka perlu adanya
pendekatan konseptual guna menentukan upaya hukum yang dapat ditempuh oleh pihak
yang dirugikan secara materiil. Penelitian ini menggunakan metode yuridis normatif
yang dibarengi dengan pendekatan perundang-undangan (Statue Approach) sebagai
acuan analisis dalam segi peraturan perundang-undangan dan (Conseptual Aprroach)
sebagai analisis untuk menentukan upaya hukum yang dapat ditempuh dalam
penyelesaian perkara ini. Hasil penelitian menunjukan bahwa dalam mengklasifikasikan
kriteria perbuatan melanggar hukum guna menentukan ganti rugi yang seharusnya
diberikan maka perlu untuk melihat pada unsur hubungan kausalitas antara perbuatan
dan kerugian yang ditimbulkan. Pelaksanaan perlindungan hukum yang akan diterapkan
akan lebih cepat dan efisien untuk terealisasi apabila para pihak menggunakan upaya
hukum diluar pengadilan yakni alternatif penyelesaian sengketa (APS).

Kata Kunci : Perlindungan hukum, Perbuatan Melanggar hukum, Ganti Rugi,
Pembongkaran Objek Sengketa
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ABSTRACT

This study discusses legal protection efforts against unlawful acts in the
form of building demolition from a civil law perspective. This issue is a serious
matter for discussion because the unlawful acts committed involve the demolition
of disputed objects that exceed the authority of the court based on Law Number 48
of 2009 concerning Judicial Authority. Based on this violation, it is necessary to
address the legal issue by adopting a conceptual approach to determine the legal
measures that can be taken by the materially aggrieved party. This study uses a
normative legal method combined with a statutory approach as a reference for
analysis in terms of legislation and a conceptual approach as an analysis to
determine the legal measures that can be taken in resolving this case. The results
of the study indicate that in classifying the criteria for unlawful acts to determine
the compensation that should be provided, it is necessary to consider the causal
relationship between the act and the resulting loss. The implementation of legal
protection will be faster and more efficient if the parties use legal remedies outside
of court, namely alternative dispute resolution (APS).

Keyword : Legal Protection Efforts, Unlawful Act, Compensation, Demolition if
Disputed Object



DAFTAR ISI

HALAMAN PERSETUJUAN USULAN PENELITIAN UNTUK SKRIPSI...i

HALAMAN PERSETUJIUAN . ...ttt e e et e et s e s e s s seesabn e e s i
HALAMAN REVIST oottt e e e et e e e e e e e e e e ii
HALAMAN PENGESAHAN ....ovciii ettt e ettt e e e s e eerarn e i
PERNYATAAN ORIGINA LI T AS ettt e e iv
SURAT PERNYATAAN BEBAS PLAGIAS ... \Y
KKATA PENG AN T AR e ettt Vi
IN T S A R et ettt e e e e e e e e e e ee e e e e eeeeeeeananneeeeeennaees iX
A B S T R A T e ettt e e e e ettt e aeeeeeet e e e e aeearee X
(DA AN = 11 TR Xi
DAFTAR TABEL ...ttt e et e e e e e e e e ee s Xiv
DAFTAR LAMPIRAN ..ottt XV
BAB | PENDAHULUAN ..ottt 1
1.1 Latar BelaKang .......ccuoiiiiiiiie ettt 1
1.2 RUMUSAN IMASAIAN ...ttt et e e et e e e e e e e e e e e e e e neas 4
1.3 TUJUEN PENEHTIAN......ccciiie ettt e s e s sre e re e s ree e 5
1.4 MaNTAAE PENEIIEIAN........oiiiee ettt e e et e e e e e e et e e e e e s s e e s e e e errarreee 5
15 Penelitian TerdaNUIU ........oveiiiiiiiieeee ettt e e e e 6
1.6 MELOAE PENEIITIAN ......cii ittt ettt e et e et e e s e e et eesseerraeeeeens 9
1.6.1 Jenis dan Sifat Penelitian HUKUM .....eevveeiiee et 9
1.6.2 Pendekatan (ApProach).......ccccccvoieeeeieiie e 9

x1



1.6.3 Bahan Hukum (legal reSOUFCES) .......cccveivieiiieeeiie i se s 10

164 Prosedur Pengumpulan Bahan HUKUM .........c.ccceviiiiiic i 12
165 Analisis Bahan HUKUM ..........cooiiiiieee e 13
1.6.6 Sistematika PENUIISAN .........ccooiiiiiiiie e 14
1.6.7 Waktu dan lokasi penelitian ..........cccccevveeiiie i 16
1.6.8 Jadwal Penelitian ........cccoviiiiiiiiiiicc e 16
169 Biaya Penelitian..........cccoooiiiiiiiei e 18
1.7 TiINJAUAN PUSTAKA ......oviiiieiieiiitesieee e 18
171 Tinjauan umum perbuatan melanggar huKUmM............cccooeiiiiiiiiinine 18
1.7.2 Tinjauan Umum Tanggung GUAL ........c.cccceeeveriiieniee e siee e 21
1.7.3 Tinjauan umuM tanNaN .........ccooiiiiiic e 22
174 Tinjauan Umum Pendaftaran hak atas tanah.............cccccovninininncnnnnnn 29
1.75 Tinjauan Umum rumah tinggal..........ccocoooiiiiiiiieeec 33
1.7.6 Tinjauan Umum PembongKaran ...........ccccoeviieiii et 35
1.7.7 Tinjauan Umum Perlindungan HUKUM ..........cccoooiiiiiiiic e 35
1.7.8 Tinjauan Umum Perjanjian.........cccooveiveiviveesee e ee e 38

BAB Il ANALISIS KRITERIA PERBUATAN MELANGGAR HUKUM

BERUPA PEMBONGKARAN BANGUNAN ........ccccooiiii, 44
2.1  Penerapan Konsep dan Teori Dalam Perbuatan Melanggar Hukum Pada
Sengketa Pembongkaran BanguNan ...........ccccoeiiiiiieieieniee s 44

2.2 Analisis Unsur Perbuatan Melanggar Hukum Dalam Kegiatan Pembongkaran

BANGUNAN <.ttt e bt ettt e e s bt e et e e st e e s bt e nbe e s beeere s 54

Xii



BAB 11l UPAYA HUKUM DALAM SENGKETA PEMBONGKARAN

BANGUNAN SECARA SEPITHAK ..o 62

3.1  Upaya Hukum Non Litigasi terhadap Pembongkaran Bangunan Secara Sepihak
62

3.2  Upaya Hukum Litigasi terhadap Pembongkaran Bangunan Secara Sepihak ....74

BAB IV PENUTUP ... 82
4.1 KESIMPUIAN .o 82
4.2 SAIAN .ottt et r e r e 83

DAFTAR PUSTAKA .ttt 84

LAMPIRAN ..t e e e nnnee e 89

xiii



DAFTAR TABEL

Tabel 1. Penelitian Terdahulu Berkaitan dengan Perlindungan Hukum Terhadap

Perbuatan Melanggar Hukum Pembongkaran Bangunan Yang Merupakan Objek

R 1C] 0| - PSSR 8
Tabel 2. Tabel Jadwal Penelitian ............ccccooveviiiiiiciiec e 17
Tabel 3. Rincian Biaya Penelitian ............cccccveviiieiiiiicc e 18

Xiv



DAFTAR LAMPIRAN

Lampiran 1: Lembar Persetujuan SKIIPSE .........ooviieieriiiiniiresesese e 89
Lampiran 2: Surat Penugasan Dosen Pembimbing..........ccoovoveiiiiniienciieceseee 90
Lampiran 3 : FOrm Ajuan JUUL ... 91
Lampiran 4 : Bukti Penyerahan Laporan Magang MBKM ..........ccccooiiiiiiiiininiiies 92
Lampiran 5 : Bukti Penyerahan Soft Cover Proposal SKripSi.......cccccvvvieeiiiiiiiennine e 93
Lampiran 6 : Sertifikat English Proficiency Test (EPT)......ccccooviiiiiieiciiiicccee 94
Lampiran 7 : Sertifikat LiDrary Class........cccooviiiiieiiic it 95
Lampiran 8 : TraNSKIIP ..oc.veeiieeiie s e st ae e ee s nre e snaeesnen e 96
Lampiran 9 : Kartu RENCENA STUI .......ccvviiiiiiiiiiie s 97
Lampiran 10: Bukti Pembayaran UKT .........ccccoiiiiiiiiiiiiccec e 98
Lampiran 11 : Surat Keterangan Hasil Uji Turnitin SKripsi ........cccccoevviveiveiie s, 99
Lampiran 12 : Hasil Uji TUrNitin SKFPSi........ccoveiiiiiiiicie e 100
Lampiran 13 : Hasil Uji Turnitin Artikel Jurnal ............ccccooeiiiiiiiiic e 101
Lampiran 14: Letter Of Acceptance (LOA) Artikel Jurnal...........ccocooviiiiiiiiiiiicnns 102
Lampiran 15: Kartu BimbiNgan ..........ccccveiiiiiicc st 103
Lampiran 16: Lembar REVISI.........cccoiiiiiiiiiiiiiese st 105

XV



