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INTISARI 

 

  Portland Composite Cement (PCC) merupakan salah satu jenis semen yang 

diproduksi dari campuran clinker semen portland, gypsum, serta bahan anorganik 

tambahan seperti fly ash dan copper slag. PCC memiliki keunggulan berupa panas 

hidrasi yang rendah, ketahanan terhadap sulfat, serta menghasilkan beton dengan 

permukaan yang lebih halus. Kebutuhan PCC di Indonesia terus meningkat seiring 

pesatnya pembangunan infrastruktur dan perumahan, terlebih dengan adanya 

proyek pemindahan Ibu Kota Negara (IKN). Hal ini menunjukkan peluang yang 

besar untuk pendirian pabrik baru guna memenuhi permintaan dalam negeri 

sekaligus mengurangi impor semen. 

Pabrik PCC ini direncanakan berdiri pada tahun 2028 dengan kapasitas 

360.000 ton/tahun. Lokasi dipilih di Kabupaten Bangkalan, Jawa Timur, yang 

memiliki cadangan batu kapur dan tanah liat melimpah, dekat dengan akses 

transportasi (Jembatan Suramadu, Pelabuhan Kamal, dan Pelabuhan Tanjung 

Perak), serta dekat dengan pemasok bahan tambahan seperti gypsum, fly ash, dan 

copper slag. Proses produksi menggunakan metode kering (Dry Process), karena 

lebih ekonomis, hemat energi, serta menghasilkan emisi yang lebih rendah 

dibanding metode basah. Pabrik beroperasi kontinyu selama 330 hari per tahun 

dengan jumlah tenaga kerja sebanyak 184 orang, menggunakan sistem organisasi 

garis dan staf. 

Ketentuan pendirian pabrik Portland Composite Cement (PCC) yang 

telahdirencanakan dapat disimpulkan sebagai berikut: 

1. Kapasitas Produksi  : 360.000 ton/tahun 

2. Bentuk Organisasi  : Perseroan Terbatas 

3. Sistem Organisasi  : Garis dan Staff 

4. Lokasi Pabrik  : Kabupaten Bangkalan, Jawa Timur 

5. Sistem Operasi  : Kontinyu 

6. Waktu Operasi  : 330 hari/tahun (24 jam/hari) 

7. Jumlah Karyawan  : 184 orang 
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8. Analisa Ekonomi 

A. Masa Konstruksi  : 3 tahun 

B. Fixed Capital Investment : Rp 1.033.463.663.209 

C. Working Capital Investment : Rp 122.976.960.200 

D. Total Capital Investment : Rp 1.156.440.623.409 

E. Biaya Bahan Baku per Tahun : Rp 381.433.135.435 

F. Biaya Utilitas per Tahun : Rp 32.716.928.544 

G. Hasil Penjualan  : Rp 1.036.875.000.000 

H. Total Production Cost  : Rp 737.861.761.202 

I. Bunga Pinjaman  : 7,67% 

J. ROI Before Tax  : 19,42% 

K. ROI After Tax   : 14,57% 

L. Internal Rate of Return (IRR) : 10,064% 

M. Pay Back Periode (PBP) : 2 Tahun 8 Bulan 

N. Break Even Point (BEP)  : 34,51% 
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