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Abstrak

Perjanjian merupakan suatu hubungan hukum yang dimana terdapat seseorang atau
badan hukum terikat demi mewujudkan prestasi. Tambahan syarat dalam perjanjian
yang selanjutnya disebut accesoir. Problematika hukum yang terjadi pada BPR
Porong Idaman terhadap perjanjian kredit nomor 719/BPR PORONG
IDAMAN/2020, debitur mengalami kredit macet pada Perjanjian Pembebanan Hak
Tanggungan yang belum diikuti APHT. Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui
dan menganalisis Akibat Hukum Terhadap Terjadinya Kredit Macet Hak
Tanggungan Pada BPR PORONG IDAMAN (Studi Kasus Perjanjian Kredit
719/BPR  PORONG IDAMAN/VII/2020) Penelitian ini juga guna untuk
mengetahui Upaya Hukum Penyelesaian Kredit Macet antara BPR Porong dan
debitur terhadap studi kasus (Perjanjian Kredit 719/BPR PORONG
IDAMAN/VII/2020). Penelitian empiris digunakan oleh penulis dengan
menggunakan pendekatan konflik serta pendekatan Interdisipliner (Socio-Legal),
oleh karena itu bahan hukum primer,sekunder,dan tersier digunakan oleh penulis
guna perolehan data serta bahan hukum yang dibutuhkan. Pengumpulan bahan
hukum menggunakan wawancara, observasi dan dokumetasi. Hasil penelitian
wanprestasi terhadap perjanjian pembebanan hak tanggungan, akan tetapi terdapat
perjanjian (assecoir) batal demi hukum karena Perjanjian Pembebanan Hak
Tanggungan tidak diikuti dengan APHT, berdasarkan asas publisitas kreditur wajib
mendaftarkan jaminan dikantor yang berwenang. Selanjutnya upaya hukum
penyelesaian BPR Porong Idaman melakukan Perjanjian Pembebanan Hak
Tanggungan Baru dengan pembebanan Perjanjian Pembebanan Hak Tanggungan ke
APHT harusnya 1 bulan setelah keluarnya Perjanjian Pembebanan Hak
Tanggungan.

Kata Kunci : Perjanjian Pembebanan Hak Tanggungan, Kredit Macet,
Wanprestasi.



Abstract

An agreement is a legal relationship in which a person or legal entity is bound to
achieve an achievement. Additional conditions in the agreement are hereinafter
referred to as accessoir. Legal problems that occurred at BPR Porong Idaman
regarding credit agreement number 719 / BPR PORONG IDAMAN / 2020, the
debtor experienced bad credit on PERJANJIAN PEMBEBANAN HAK
TANGGUNGAN which had not been followed by APHT. This study aims to
determine and analyze the Legal Consequences of Bad Credit Mortgage Rights at
BPR PORONG IDAMAN (Case Study of Credit Agreement 719 / BPR PORONG
IDAMAN / VII/ 2020) This study also aims to determine Legal Efforts to Settlement
Bad Credit between BPR Porong and the debtor regarding the case study (Credit
Agreement 719/ BPR PORONG IDAMAN / VIl / 2020). Empirical research is used
by the author using a conflict approach and an Interdisciplinary approach (Socio-
Legal), therefore primary, secondary, and tertiary legal materials are used by the
author to obtain the data and legal materials needed. Collection of legal materials
using interviews, observations and documentation. The results of this study are in
breach of the mortgage encumbrance agreement, however, there is an agreement
(assecoir) that is null and void because the Mortgage Encumbrance Agreement is
not followed by APHT, based on the principle of publicity, the creditor is required
to register the guarantee at the authorized office. Furthermore, the legal remedy for
settlement of BPR Porong Idaman is to carry out a New Mortgage Encumbrance
Agreement by encumbering the Mortgage Encumbrance Agreement to APHT which
should be 1 month after the issuance of the Mortgage Encumbrance Agreement.

Keywords: mortgage assignment agreement, Bad Credit, breach of contract.

X1



DAFTAR ISI

HALAMAN PERSETUJUAN SKRIPSI ii
HALAMAN REVISI SKRIPSI .....ccuiiniiniiinnninsenssensanssensessassssssssssssssssssssans iii
HALAMAN PENGESAHAN SKRIPSI iv
PERNYATAAN ORIGINALITAS .V
SURAT PERNYATAAN BEBAS PLAGIASI .......ccovivenninsninensancsnnssanssecsans vi
KATA PENGANTAR vii
INTISAR..occoiiiiriuinsninnnsissanssenssssansssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssss X
DAFTAR ISI ... Xii
DAFTAR GAMBAR XV
DAFTAR TABEL Xvi
DAFTAR LAMPIRAN.....cconiniininsnisenssnssasssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssassses xvii
DAFTAR SINGKATAN ...ccoviininrninrensnissaissensnsssssssssssssasssssssssssssssssssssasssssses xviii
BAB I PENDAHULUAN ...ccoviivienuinsnnssesssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssass 1
1.1, Latar Belakang..........coccooiiiiiiiiiiiiiienieecceeeceeeee e 1
1.2. Rumusan Masalah .........c.ccooooiiiiiiiiiiiie e 3
1.3 Tujuan Penelitian .........ccoccevueriiiiiiiiiiinieieeeeceeeee e 3
1.4 Manfaat Penelitian .........cccoooeeviiieniiiiiiieiieeieee e 4
1.5. Keaslian Penelitian..........ccccevueriiniinieniinieieeieseiecieeeeeeee e 5
1.6  Metode Penelitian.....eeoeeeeiieecisseeniseecisnenssnecssneesssnecssssesssssnssssscssaes 8
1.6.1. Jenis dan Sifat Penelitian ...........cooceeiiiiiiiniiiiiiniceeeee 8
1.6.2. Pendekatan............coouieiiiiiiiiiieiiee e 10
1.6.3.Bahan HuKum ..........cooiiiiieeeee e 10

Xii



1.6.3.1. Bahan HUuKum Primier........uuueueeeeeeeeeeeeee e 10

1.6.3.2. Bahan Hukum Sekunder ............cccooieiinininiiiiiniceeceeee, 11
1.6.3.3. Bahan Hukum Tersier.........ccccovieriiriienieniiienieeeeseeeeeeeene 12
1.6.4.  Prosedur Pengumpulan Bahan Hukum ..............cccoooiiniiinnnnnen. 12
1.6.5.  Analisis Bahan Hukum ..........c..coocoiiiiiiiniiiiece 13
1.6.6.  Lokasi Penelitian..........cccoeeeiiiriiniiiinienieieceseeeeeeee e 13
1.6.7.  Sistematika PenuliSan ...........ccocoviiviniiniiniiieneeeecee e 14
1.7. Tinjauan Pustaka 15
1.7.1. Tinjauan Umum Perjanjian ...........cccccceevvvreiiienieenienieeieeeie e sve e 15
1.7.1.1. Pengertian Perjanjian ...........cccceceevueeriieiiieniieiieeieeieeeee e sne e 15
1.7.1.2. Syarat Syarat sah Perjanjian ............ccccoevvereiienienieeniecieeeeeee e 16
1.7.1.3. Asas Asas Perjanjian...........cccoeceevieriieniienieeieeeie e 18
1.7.1.4. Jenis Jenis Perjanjlan ..........ccccceeevvieeiiieeniieeniie e esree e eevee e 21
1.7.2. Perjanjian Kredit.........coooeieiiiieiiieeiieceeeeese e 22
1.7.3. Kredit MACEL.....coeiiiiiiiiiiieeieeeee et 23
1.7.4. RESTIUKIUTIISAST ..ttt ettt 24
1.7.5. Perjanjian Pembebanan Hak Tanggungan..............ccccoeevvvivieeinncrnnnen. 25
1.7.5.1. Pengertian Perjanjian Pembebanan Hak Tanggungan....................... 25

1.7.5.2. Jangka Waktu Berlakunya Perjanjian Pembebanan Hak Tanggungan

1.7.6. PerbDankan .....ooouumneeeee e e e e e e e aeaaaas 27
BAB I1 AKIBAT HUKUM KREDIT MACET DALAM PEMBEBANAN

HAK TANGGUNGAN ....cootiniinninneninssennesnnssessssssssssesssssssssssssssssasssessasssassss 33

Xiii



2.1. Peristiwa Hukum Kredit Macet Dalam Pembebanan Hak Tanggungan

2.2. Akibat Hukum Dalam Pelaksanaan Perjanjian Pembebanan Hak
TANGGUNGAN ....ceeuiiiieiiieeiieeeiee et eee et e et e it e et eeabee st eesaeeesneeeennee 48

BAB III UPAYA HUKUM PENYELESAIAN KREDIT PERJANJIAN

PEMBEBANAN HAK TANGGUNGAN 59
BAB IV PENUTUP 72
4.1, KeSIMPUIAN ...ooiiiiiieciiciiece ettt eees 72
420 SATAIN ..t 73
DAFTAR PUSTAKA 75
LAMPIRAN .. 82

Xiv



DAFTAR GAMBAR

Gambar 1 Prosedur Pembuatan Perjanjian Pembebanan Hak Tanggungan di Bank
Perkreditan Rakyat Porong Idaman, Kabupaten Sidoarjo..........cccccevevvienienicnnnene. 34

XV



DAFTAR TABEL
Tabel 1 : Keaslian Penelitian .. .cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e eeeens

XVl



Lampiran 1

Lampiran 2 :
Lampiran 3 :
Lampiran 4 :
Lampiran 5 :
Lampiran 6 :
Lampiran 7 :
Lampiran 8 :

Lampiran 9 :

Lampiran 10

Lampiran 11 :

Lampiran 12 :

Lampiran 13

Lampiran 14 :
Lampiran 15 :
Lampiran 16 :
Lampiran 17 :
Lampiran 18 :
Lampiran 19:

Lampiran 20 :

Lampiran 21

Lampiran 22 :
Lampiran 23 :
Lampiran 17 :
Lampiran 18 :

Lampiran 19 :

DAFTAR LAMPIRAN

: Nilai Test Toefl ....ooouiiiiiiiiee e 82
Formulir Pengajuan SKIipsSi......cccccveerciieeiciieeeiee e 83
Surat Penugasan Pembimbing Proposal/SKripsi...........cccccevveeneen. 84
Formulir Pengajuan Judul SKripsi.......cccceeviieiienieniiiiieeieeieeee, 85
Kartu Bimbingan SKIipsi......cccccoveevirieniniinienieienieneeeecieee, 86
TTANSKIIP .cutveeeiiiecee et e eear e e saaeeeas 87
Bukti Penyerahan Laporan Magang ............ccccceeveevieeniienieeneennen. 88
Kartu Rencana Studi.........coccevienieiinienieieeeeeeeeeeeee 89
Bukti Pembayaran UKT ..........ccocooiiniiniiiiiiiciceccceceee, 90

: Halaman Persetujuan SKIipsi.......ccccoceereivenienieneniicniciceicneeen 91
Bukti Penyerahan Proposal SKripsi............cccooviviiiiiiiiiininn.n 92
Surat Keterangan Hasil Plagiarisme............ccccoecvvevieeieenienieenennne. 93

: Hasil Turnitin Artikel Jurnal................. 95
LOA Artikel Jurnal..........oooiiii e 96
Daftar Ujian Lisan...........ocoviiiiiiiiiiiiiiiiic e, 97
Sertifikat Library Class............ccoouiiiiieiiiiiiiiiiiiiaineannn, 98
Perjanjian Kredit 719/BPR PORONG IDAMAN/VI1I/2020............ 99
Perjanjian Pembebanan Hak Tanggungan...........c..ccccceceenenicnnnne. 102
Surat Pengantar Penelitian Skripsi di BPR Porong Idaman............ 108
Hasil Wawancara Staff Marketing BPR Porong Idaman............. 109

: Hasil Wawancara Direktur Utama BPR Porong Idaman............... 113
Dokumentasi bersama staff marketing BPR Porong Idaman......... 116
Dokumentasi bersama direktur utama BPR Porong Idaman.......... 117
Lembar Revisi Dosen Penguji L........ccocvviviiieniiieiieeieeeieee 118
Lembar Revisi Dosen Penguji 2.........cccccvveeviieicieeniieecieeeee e 119
Lembar Revisi Dosen Penguji3.........cccooieviiiiiiniiiiienieeieeee 120

xvil



DAFTAR SINGKATAN

NO SINGKATAN KEPANJANGAN
1 APHT Akta Pemberian Hak Tanggungan
2 PATRBPN Peraturan Menteri Badan Pertanahan Nasional
3 KUHAPerdata Kitab Undang Undang Hukum Perdata
4 BPR Bank Perkreditan Rakyat
5 BPN Badan Pertanahan Nasional
6 uu Undang Undang
7 UUHT Undang Undang Hak Tanggungan
8 PBI Peraturan Bank Indonesia
9 SHT Sertifikat Hak Tanggungan
10 UUPPSK Undang Undang Pengembangan dan Penguatan
Sektor Keuangan
11 BI Bank Indonesia

XViil




