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INTISARI

Nama : Vella Septia Renanda

NPM 21071010013

Tempat, Tanggal Lahir : Sidoarjo, 28 September 2002
Program Studi : Strata 1 (S1) Hukum

PERLINDUNGAN HUKUM TERHADAP PEMBELI PADA TAHAP PRA-
PROYEK ATAS PEMBATALAN SEPIHAK PEMBANGUNAN
APARTEMEN OLEH DEVELOPER (Studi Putusan Nomor
794/Pdt.G/2022/PN.Sby)

ABSTRAK:

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui dan menganalisis keabsahan perjanjian
pengikatan jual beli pada tahap pra-proyek dan akibat hukum bagi para pihak atas
pembatalan sepihak pembangunan apartemen oleh developer serta perlindungan
hukum bagi para pembeli atas konflik pembatalan sepihak pembangunan
apartemen. Proses jual beli unit apartemen pada tahap pra-proyek sering
menimbulkan ketidakpastian atas hak kepemilikan apartemen, sebab hanya dapat
dilakukan dalam bentuk perjanjian pendahuluan. Metode yang digunakan dalam
penelitian ini yaitu penelitian yuridis normatif dengan pendekatan peraturan
perundang-undangan, pendekatan studi kasus, dan pendekatan konseptual. Hasil
dari penelitian ini menunjukkan bahwa keabsahan perjanjian pengikatan jual beli
juga merujuk pada syarat sahnya perjanjian yang ada dalam Pasal 1320
KUHPerdata. Akibat hukum dari pembatalan sepihak pembangunan apartemen
oleh developer, yang semula pembeli mempunyai hak penuh atas kepemilikan unit
apartemen menjadi pihak yang dirugikan. Perlindungan hukum terhadap pembeli
bukan sekadar instrumen formal, melainkan upaya melindungi individu dengan
menyerasikan nilai dan kaidah masyarakat untuk menyeimbangkan hak dan
kewajiban serta menciptakan ketertiban hidup sesuai dengan pendapat Muchsin,
namun implementasinya tidak efektif karena minimnya itikad baik dan transparansi
dari pihak developer. Putusan pengadilan yang kontradiktif antara tingkat pertama
dan banding menunjukkan konflik antara keadilan substantif dan prosedural, yang
akhirnya melemahkan kepastian hukum bagi konsumen. Dalam kondisi ini, strategi
alternatif seperti tekanan publik menjadi opsi penting dalam menuntut
pertanggungjawaban pihak developer.

Kata Kunci: Apartemen, Tahap Pra-Proyek, Developer, Perjanjian Pengikatan
Jual Beli, Perlindungan Hukum
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