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INTISARI 

Nama    : Vella Septia Renanda  

NPM    : 21071010013 

Tempat, Tanggal Lahir : Sidoarjo, 28 September 2002 

Program Studi   : Strata 1 (S1) Hukum 

PERLINDUNGAN HUKUM TERHADAP PEMBELI PADA TAHAP PRA-

PROYEK ATAS PEMBATALAN SEPIHAK PEMBANGUNAN 

APARTEMEN OLEH DEVELOPER (Studi Putusan Nomor 

794/Pdt.G/2022/PN.Sby) 

ABSTRAK: 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui dan menganalisis keabsahan perjanjian 

pengikatan jual beli pada tahap pra-proyek dan akibat hukum bagi para pihak atas 

pembatalan sepihak pembangunan apartemen oleh developer serta perlindungan 

hukum bagi para pembeli atas konflik pembatalan sepihak pembangunan 

apartemen. Proses jual beli unit apartemen pada tahap pra-proyek sering 

menimbulkan ketidakpastian atas hak kepemilikan apartemen, sebab hanya dapat 

dilakukan dalam bentuk perjanjian pendahuluan. Metode yang digunakan dalam 

penelitian ini yaitu penelitian yuridis normatif dengan pendekatan peraturan 

perundang-undangan, pendekatan studi kasus, dan pendekatan konseptual. Hasil 

dari penelitian ini menunjukkan bahwa keabsahan perjanjian pengikatan jual beli 

juga merujuk pada syarat sahnya perjanjian yang ada dalam Pasal 1320 

KUHPerdata. Akibat hukum dari pembatalan sepihak pembangunan apartemen 

oleh developer, yang semula pembeli mempunyai hak penuh atas kepemilikan unit 

apartemen menjadi pihak yang dirugikan. Perlindungan hukum terhadap pembeli 

bukan sekadar instrumen formal, melainkan upaya melindungi individu dengan 

menyerasikan nilai dan kaidah masyarakat untuk menyeimbangkan hak dan 

kewajiban serta menciptakan ketertiban hidup sesuai dengan pendapat Muchsin, 

namun implementasinya tidak efektif karena minimnya itikad baik dan transparansi 

dari pihak developer. Putusan pengadilan yang kontradiktif antara tingkat pertama 

dan banding menunjukkan konflik antara keadilan substantif dan prosedural, yang 

akhirnya melemahkan kepastian hukum bagi konsumen. Dalam kondisi ini, strategi 

alternatif seperti tekanan publik menjadi opsi penting dalam menuntut 

pertanggungjawaban pihak developer. 

Kata Kunci: Apartemen, Tahap Pra-Proyek, Developer, Perjanjian Pengikatan 

Jual Beli, Perlindungan Hukum 



 

x 
 

DAFTAR ISI 

HALAMAN JUDUL..............................................................................................i 

HALAMAN PERSETUJUAN SEMINAR PROPOSAL SKRIPSI..................ii 

HALAMAN REVISI SEMINAR PROPOSAL SKRIPSI.................................iii 

HALAMAN PENGESAHAN SEMINAR PROPOSAL SKRIPSI...................iv 

HALAMAN PERSETUJUAN ........................................................................... ii 

HALAMAN REVISI .......................................................................................... ii 

HALAMAN PENGESAHAN ................................ Error! Bookmark not defined. 

PERNYATAAN ORIGINALITAS .................................................................... iii 

KATA PENGANTAR ......................................................................................... v 

INTISARI .......................................................................................................... ix 

DAFTAR ISI ...................................................................................................... x 

DAFTAR LABEL ............................................................................................ xii 

DAFTAR LAMPIRAN ................................................................................... xiii 

BAB I PENDAHULUAN ................................................................................... 1 

1.1 Latar Belakang ......................................................................................... 1 

1.2 Rumusan Masalah .................................................................................. 11 

1.3 Tujuan Penelitian .................................................................................... 11 

1.4 Manfaat Penelitian .................................................................................. 12 

1.5 Keaslian Penelitian ................................................................................. 12 

1.6 Metode Penelitian ................................................................................... 15 

1.6.1 Jenis dan Sifat Penelitian .......................................................... 15 

1.6.2 Pendekatan................................................................................ 16 

1.6.3 Bahan Hukum ........................................................................... 17 

1.6.4 Prosedur Pengumpulan Bahan Hukum ...................................... 19 

1.6.5 Analisis Bahan Hukum ............................................................. 21 

1.6.6 Sistematika Penulisan ............................................................... 21 



 

xi 
 

1.7 Tinjauan Pustaka .................................................................................... 23 

1.7.1 Tinjauan Umum Tentang Perjanjian .......................................... 23 

1.7.2 Tinjauan Umum Tentang Perjanjian Baku ................................. 30 

1.7.3 Tinjauan Umum Tentang Perjanjian Pengikatan Jual Beli .......... 34 

1.7.4 Tinjauan Umum Tentang Hukum Perlindungan Konsumen ....... 37 

1.7.5 Tinjauan Umum Tentang Perlindungan Hukum ......................... 41 

1.7.6 Tinjauan Umum Tentang Pembeli ............................................. 42 

1.7.7 Tinjauan Umum Tentang Pra Proyek ......................................... 43 

1.7.8 Tinjauan Umum Tentang Pembatalan Sepihak ........................... 44 

1.7.9 Tinjauan Umum Tentang Pembangunan Apartemen .................. 46 

1.7.10 Tinjauan Umum Tentang Developer ........................................ 47 

BAB II KEABSAHAN PERJANJIAN PENGIKATAN JUAL BELI 

APARTEMEN PADA TAHAP PRA-PROYEK ATAS PEMBATALAN 

SEPIHAK OLEH DEVELOPER ..................................................................... 49 

2.1 Keabsahan Perjanjian Pengikatan Jual Beli Apartemen Pada Tahap Pra 

Proyek .................................................................................................... 49 

2.2 Akibat Hukum Bagi Para Pihak Akibat Pembatalan Sepihak oleh 

Developer ............................................................................................... 60 

BAB III PERLINDUNGAN HUKUM BAGI PEMBELI ATAS 

PEMBATALAN SEPIHAK PEMBANGUNAN APARTEMEN PADA 

PUTUSAN NOMOR 794/Pdt.G/2022/PN.Sby ................................................ 71 

BAB IV PENUTUP .......................................................................................... 92 

4.1 Kesimpulan ............................................................................................ 92 

4.2 Saran ...................................................................................................... 93 

DAFTAR PUSTAKA ....................................................................................... 95 

 

 

 



 

xii 
 

DAFTAR LABEL 

 

Tabel 1. Novelty atau kebaharuan Penelitian………...................................... 15 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

xiii 
 

DAFTAR LAMPIRAN  

 

Lampiran  1. Sertifikat English Profience ......................................................... 100 

Lampiran  2. Transkrip Nilai ............................................................................ 101 

Lampiran  3. Persetujuan Ujian Skripsi Oleh Dosen Pembimbing .................... 102 

Lampiran  4. Surat Penugasan Dosen Pembimbing Skripsi ............................... 103 

Lampiran  5. Kartu Bimbingan Skripsi ............................................................. 104 

Lampiran  6. Form Pengajuan Judul Skripsi ..................................................... 106 

Lampiran  7. Bukti Pembayaran UKT .............................................................. 107 

Lampiran  8. Kartu Rencana Studi ................................................................... 108 

Lampiran  9. Bukti Penyerahan Laporan Magang MBKM ................................ 109 

Lampiran  10. Bukti Penyerahan Proposal Skripsi ............................................ 110 

Lampiran  11. Surat Keterangan Hasil Uji Turnitin Skripsi ............................... 111 

Lampiran  12. Hasil Uji turnitin pada skripsi .................................................... 112 

Lampiran  13. Hasil Uji Turnitin pada Jurnal .................................................... 113 

Lampiran  14. Letter Of Acceptance (LoA) Jurnal ............................................ 114 

Lampiran 15. Lembar Revisi……………………………….…………………...111 


