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AKIBAT HUKUM TERHADAP AKTA JUAL BELI TANAH YANG
DITANDATANGANI SECARA MELANGGAR HUKUM MENURUT

HUKUM PERDATA DI INDONESIA

ABSTRAK : Akta jual beli tanah merupakan alat bukti tertulis yang memiliki
kekuatan hukum sebagai dasar peralihan hak atas tanah, selama memenuhi syarat
formil dan materiil sesuai ketentuan perundang-undangan. Namun dalam
praktiknya, tidak jarang akta jual beli tanah dibuat secara melanggar hukum, seperti
tanpa adanya kesepakatan dari pemilik yang sah atau bahkan dengan menggunakan
tanda tangan palsu. Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis akibat hukum dari
akta jual beli tanah yang ditandatangani secara melanggar hukum serta upaya
hukum vyang dapat ditempuh oleh pihak yang dirugikan. Penelitian ini
menggunakan metode hukum normatif dengan pendekatan perundang-undangan
dan pendekatan konseptual. Data diperoleh melalui studi kepustakaan yang
dianalisis secara kualitatif. Hasil penelitian menunjukkan bahwa akta jual beli tanah
yang ditandatangani secara melanggar hukum dapat dianggap cacat hukum, baik
dari segi syarat subjektif (kesepakatan para pihak) maupun objektif (sebab yang
halal) sebagaimana diatur dalam Pasal 1320 KUH Perdata. Jika syarat subjektif
tidak terpenuhi, maka perjanjian dapat dibatalkan; sedangkan pelanggaran syarat
objektif menyebabkan perjanjian batal demi hukum. Penyelesaian hukum terhadap
permasalahan ini dapat dilakukan melalui jalur litigasi maupun non litigasi. Jalur
litigasi ditempuh melalui gugatan perdata di pengadilan, sedangkan jalur non
litigasi dapat melibatkan mediasi atau konsiliasi yang difasilitasi oleh Badan
Pertanahan Nasional (BPN) atau lembaga lainnya.

Kata Kunci : Akta Jual Beli Tanah, Melanggar Hukum, Penyelesaian
Sengketa



ABSTRACT : A land sale and purchase deed is a written evidence that has legal
force as a basis for the transfer of land rights, as long as it meets the formal and
material requirements in accordance with the provisions of the law. However, in
practice, it is not uncommon for land sale and purchase deeds to be made
unlawfully, such as without the consent of the legitimate owner or even using a fake
signature. This study aims to analyze the legal consequences of land sale and
purchase deeds made unlawfully and the legal remedies that can be taken by the
injured party. This study uses a normative legal method with a statutory approach
and a conceptual approach. Data were obtained through a literature study that was
analyzed qualitatively. The results of the study indicate that a land sale and
purchase agreement made unlawfully can be considered legally flawed, both in
terms of subjective requirements (agreement of the parties) and objective
requirements (legitimate reasons) as regulated in Article 1320 of the Civil Code. If
subjective requirements are not met, the agreement can be canceled; while
violation of objective requirements causes the agreement to be null and void. Legal
resolution of this problem can be done through litigation or non-litigation. The
litigation path is taken through a civil lawsuit in court, while the non-litigation path
can be through mediation or conciliation facilitated by the National Land Agency
(BPN) or other institutions.

Keywords: Land Sale and Purchase Deed, Unlawful Acts, Dispute Resolution
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