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ABSTRAK 

Perusahaan yang sedang berkembang akan berusaha meningkatkan profitabilitas 

dengan cara meningkatkan produktivitas perusahaannya. Membangun kantor 

sebagai fasilitas pendukung merupakan salah satu cara untuk meningkatkan 

produktivitas. Namun sebagian besar pemilik atau pengelola gedung tidak 

mempertimbangkan faktor biaya lain yang akan timbul, yaitu kurangnya 

pengetahuan mengenai biaya siklus hidup. Biaya siklus hidup (life cycle cost) 

adalah penghitungan seluruh biaya yang berkaitan dengan aset sepanjang masa 

pakainya dan biaya yang timbul akibat keputusan investasi. Metode analisis data 

yang dilakukan pada life cycle cost Gedung Graha Cahaya Kusuma meliputi 

analisis biaya awal, analisis biaya operasional, analisis biaya pemeliharaan, 

analisis biaya penggantian, analisis nilai sisa, dengan metode Net Present Value 

(NPV). Dari biaya siklus hidup selama 20 tahun, biaya awal sebesar Rp 

73.585.806.250 atau 7,64% dari total, biaya perawatan sebesar Rp 15.142.186.691 

atau 1,57% dari total, biaya penggantian material sebesar Rp 5.283.947.105 atau 

0,55% dari total, biaya operasional sebesar Rp 858.474.984.124 atau 89,11% dari 

total dan menjadikan biaya operasional sebagai biaya terbesar dalam siklus ini, 

dan nilai sisa sebesar Rp 10.934.850.809 atau 1,14%. Penelitian ini diharapkan 

dapat memberikan gambaran tentang biaya apa saja yang dikeluarkan oleh kepada 

pemilik gedung. 

  

Kata Kunci: Gedung, Pemeliharaan, Operasional, Nilai Sisa, NPV 
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ABSTRACT 

A growing company will try to increase profitability by increasing the 

productivity of its company. Building an office as a supporting facility is one way 

to increase productivity. However, most building owners or managers do not 

consider other cost factors that will arise, namely the lack of knowledge about life 

cycle costs. Life cycle costs are calculations of all costs related to assets 

throughout their service life and costs arising from investment decisions. The data 

analysis methods carried out in the life cycle cost Graha Cahaya Kusuma 

Building include initial cost analysis, operational cost analysis, maintenance cost 

analysis, replacement cost analysis, salvage value analysis, and the Net Present 

Value (NPV) method. Of life cycle cost for 20 years, the initial cost is Rp 

73.585.806.250 or 7,64% of the total, maintenance cost is Rp 15.142.186.691 or 

1,57% of the total cost, material replacement cost is Rp 5.283.947.105 or 0,55% 

of the total, operational cost is Rp 858.474.984.124 or 89,11% of the total and 

makes operational cost the largest cost in this cycle, and salvage value is Rp 

10.934.850.809 or 1,14%. This research is expected to provide an overview of the 

costs incurred by building owners. 
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