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ABSTRAK 

Suatu proyek konstruksi dapat berjalan dengan baik apabila memiliki efisiensi 

dari segi waktu, biaya dan sumber daya. Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui 

optimalisasi persentase penggunaan total float untuk mengoptimalkan profitabilitas 

proyek, dengan melihat Net Present Value (NPV), Return on Investment (ROI), dan 

Benefit Cost Ratio (BCR) tertinggi dengan studi kasus pembangunan gedung 12 lantai 

di Surabaya. Penelitian ini menggunakan metode konsumsi nilai total float dengan 

variasi yang digunakan dalam penelitian ini meliputi penggunaan nilai total float 

sebesar 0%, 25%, 50%, 75%, dan 100%. Berdasarkan masing-masing variasi akan 

menghasilkan bobot pekerjaan dan termin pembayaran yang berbeda yang selanjutnya 

akan digunakan dalam analisis finansial untuk menghitung nilai BCR, ROI, dan NPV 

pada masing-masing Cash Flow untuk menilai optimalisasi penggunaan total float 

pada penelitian ini. Dari hasil pembahasan diketahui bahwa perencanaan Cash Flow 

yang paling optimal adalah pada kondisi penjadwalan dengan penggunaan nilai total 

float sebesar 75% dengan nilai NPV sebesar Rp 7.037.643.148. dengan nilai BCR 

sebesar 1.09228 dan nilai ROI sebesar 9.228%. 

 

Kata Kunci  : Total float, Keuntungan, ROI, BCR, NPV. 
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ABSTRACT 

A construction project can run well if they have efficiency in terms of time, 

cost, and resources. This research aims to determine an optimization of the percentage 

of total float use to optimize project profitability by looking at the highest Net Present 

Value (NPV), Return on Investment (ROI), and Benefit Cost Ratio (BCR) with a case 

study of the construction of a 12-story building in Surabaya. This Research uses the 

total float value consumption method with the variations used in this study, including 

Total Float values of 0%, 25%, 50%, 75%, and 100%. Each variation will produce 

different work weights and payment terms, which will then be used for financial 

analysis to calculate BCR, ROI, and NPV on each Cash Flow to assess the 

optimization of the use of total float in this study. From the results of the discussion, it 

is known that the most optimal Cash Flow planning is in scheduling conditions with 

the utilization of a total float value of 75% with an NPV value of Rp 7,037,643,148. 

With a BCR value of 1,09228 and an ROI value of 9,228%. 

 

Keywords  : Profitability, ROI, BCR, NPV.  
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