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KEDUDUKAN HUKUM PENGGUNAAN PUTUSAN VERSTEK DALAM 

PERALIHAN HAK ATAS TANAH JUAL BELI DIBAWAH TANGAN 

(Studi Putusan Nomor 3/Pdt.G/2024/PN Gsk)  

ABSTRAK : Pasal 37 ayat (1) Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 
tentang Pendaftaran Tanah menegaskan bahwa prosedur dalam peralihan hak 
atas tanah akibat jual beli harus menggunakan akta yang dibuat oleh Pejabat 
Pembuat Akta Tanah (PPAT). Namun faktanya masih terdapat pihak-pihak 
yang melakukan jual beli tanah menggunakan akta dibawah tangan, yang tidak 
sesuai dengan prosedur secara hukum. Hal ini tentu menimbulkan sengketa 
yang berujung pada gugatan di pengadilan negeri akibat penjual tidak dapat 
dihubungi dan berakhir dengan putusan verstek yang telah berkekuatan hukum 
tetap, yang kemudian akan menjadi dasar dalam proses peralihan hak atas 
tanah bagi penggugat. Tujuan penelitian ini dilakukan untuk memahami 
kedudukan hukum para pihak terhadap penggunaan putusan verstek sebagai 
dasar dalam peralihan hak atas tanah jual beli, serta memahami pertimbangan 
hakim dalam menjatuhkan putusan dalam Putusan Nomor 3/Pdt.G/2024/PN 
Gsk. Penelitian ini menggunakan jenis penelitian berupa yuridis normatif 
karena pengkajian yang dilakukan akan berfokus pada penggunaan peraturan 
dan undang-undang guna menjawab permasalahan yang muncul. Hasil 
penelitian ini yaitu bahwa putusan verstek yang sudah inkrah berperan sebagai 
penyempurna alat bukti yang dimiliki penggugat agar ia dapat membuat akta 
jual beli di hadapan PPAT dengan bertindak mewakili para tergugat, sekaligus 
dirinya sendiri dalam melakukan penandatanganan. Pertimbangan hakim 
dalam memutus perkara juga telah berlandaskan pada peraturan dan undang-
undang yang berlaku, sehingga antara pertimbangan hukum dengan amar 
putusan telah sesuai, sehingga keadilan, kemanfaatan dan kepastian hukum 
dapat tercapai.  
Kata Kunci : Peralihan Hak, Tanah, Putusan Verstek.  
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