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INTISARI

UNIVERSITAS PEMBANGUNAN NASIONAL “VETERAN” JAWA TIMUR

FAKULTAS HUKUM
Nama : Marshanda Melati Kusuma
NPM 20071010130
Tempat, Tanggal Lahir : Surabaya, 15 Juni 2001
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KEABSAHAN AKTA JUAL BELI HAK ATAS TANAH TERHADAP
PENJUAL DIBAWAH UMUR YANG DIBUAT OLEH PEJABAT
PEMBUAT AKTA TANAH (PPAT)

Abstrak : Dalam penulisan skripsi ini, penulis ingin mengetahui bagaimana
keabsahan Akta Jual Beli hak atas tanah terhadap penjual dibawah umur yang
dibuat oleh Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT) dan syarat serta prosedur yang
harus dilakukan penjual dibawah umur sesuai dengan peraturan yang berlaku. Jenis
penelitian yang digunakan adalah yuridis normatif dengan pendekatan undang-
undang, kasus, dan analisis. Anak dibawah umur dianggap tidak cakap sehingga
tidak diperbolehkan melakukan perbuatan hukum. Jika anak yang tidak cakap untuk
bertindak melakukan tindakan hukum tanpa diwakilkan oleh orang tua atau wali,
tindakan tersebut dianggap tidak sah secara hukum. Namun untuk perwalian sendiri
harus melampirkan penetapan perwalian dari Pengadilan Negeri setempat.
Perjanjian jual beli dianggap tidak berkekuatan hukum dikarenakan tidak
melampirkan penetapan perwalian untuk penjual dibawah umur yang ditetapkan
oleh Pengadilan Negeri. Hal tersebut bisa terjadi akibat kesalahan PPAT, hal ini
dapat menyebabkan kesulitan bagi para pihak dalam melaksanakan hak mereka.

Kata Kunci: Keabsahan Akta Jual Beli; Dibawah Umur; Tidak Berkekuatan
Hukum.

Abstract: Author wants to know how the validity of the Sale and Purchase Deed
of land rights to underage sellers made by the Land Deed Official and the
requirements and procedures that must be carried out by underage sellers in
accordance with applicable regulations. The type of research used is normative
juridical with the approach of laws, cases, and analysis. Minors are considered
incapable so they are not allowed to perform legal acts. If a child who is incapable
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of acting takes legal action without being represented by a parent or guardian, the
action is considered legally invalid. However, the guardianship itself must attach a
guardianship determination from the local District Court. The sale and purchase
agreement is considered legally invalid because it does not attach a guardianship
determination for underage sellers determined by the District Court. This can occur
due to errors or omissions by the PPAT, which can cause difficulties for the parties
in exercising their rights.

Keywords: Validity of Deed of Sale and Purchase; Under Age; Not Legally
Enforceable.
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