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Timur;

6. Bapak Waluyo, S.H., M.H. selaku Dosen Pembimbing Skripsi;

7. Bapak dan ibu dosen Fakultas Hukum UPN “Veteran” Jawa Timur yang telah

mendidik dan mengajar dengan tulus hati;

8. Keluarga Tercinta terutama Ibu Marni dan Bapak Miselan sebagai orang tua

penulis yang telah memberikan dukungan doa dan materil serta selalu menjadi

penyemangat dalam mencapai cita-cita;

9. Ravena Ida Farrun atas Dedikasinya sebagai support system yang menemani

dan menjadi partner dalam bertukar pikiran dalam menyelesaikan skripsi;

10. Pihak-pihak lain yang tidak dapat penulis sebutkan satu persatu atas bantuan

yang telah diberikan kepada penulis.

Penulis menyadari bahwa Proposal Skripsi ini masih banyak kekurangan.

Untuk itu, kritik dan saran yang membangun akan sangat penulis hargai, serta

akan penulis jadikan sebagai sarana untuk mengembangkan diri lebih baik lagi.

Penulis berharap Proposal Skripsi ini di kemudian hari dapat memberikan manfaat

dan dampak positif dalam pengembangan bidang hukum di masa yang akan

datang.

Surabaya, Januari 2024

Penulis
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ABSTRAK
Perjanjian pada asasnya mengikat para pihak yang berada di dalamnya, namun
masih saja terdapat permasalahan dalam perjanjian tersebut. Salah satunya adalah
perjanjian Sewa menyewa. Salah satu contohnya adalah ketika Objek yang disewa
oleh penyewa mendapati Sita Eksekusi. Peneliti merasa perlu mengkaji
permasalahan ini guna akan hukum yang lebih jelas bagaimana jika pihak ketiga
merupakan penyewa, perlu dikaji lebih dalam bagaimana perlindungan hukum
bagi penyewa yang mendapati eksekusi terhadap objek sewanya melalui
perlawanan Pihak Ketiga (Derden Verzet). Upaya hukum dapat dengan upaya
preventif dan represif. Diantaranya Memastikan Bahwa Pemberi Sewa Memiliki
Kewenangan Untuk Menyewakan Apabila Objek Sewa Dibebani Hak
Tanggungan, Hak Sewa Tidak Berakhir Dengan Adanya Pemindahan Hak
Kepemilikan Objek Sewa, Mengajukan Gugatan Perbuatan Melawan Hukum
Kepada Pemberi Sewa Untuk Menuntut Ganti Kerugian, dan Perlawanan Pihak
Ketiga (Derden Verzet) jika dalam kondisi Pihak yang menyewakan mengalami
pailit. Metode penelitian yang digunakan dalam penelitian ini adalah metode
yuridis normatif, atau bisa disebut juga sebagai Penelitian Hukum secara
doktrinal. Metode ini menekankan pada pendekatan konseptual dan pendekatan
perundang-undangan. Pendekatan Perundang- Undangan sangat diperlukan dalam
penelitian ini karena penelitian ini menyangkut berbagai aturan hukum
didalamnya. Selain itu Penelitian ini juga akan menyangkut berlakunya peraturan
hukum yang ada dalam masyarakat. Penelitian ini adalah bersifat deskriptif,
menelaah, dan menjelaskan serta menganalisa suatu peraturan hukum. Pendekatan
Perundang-Undangan. Pendekatan secara konsep juga penulis gunakan sebagai
referensi dan acuan guna memahami konsep perlindungan hukum bagi pihak
ketiga yakni penyewa yang mendapati eksekusi terhadap objek sewanya melalui
perlawanan pihak ketiga (derden verzet) melalui pandangan dan doktrin yang
berkembang dalam keilmuan hukum di Indonesia.

Kata Kunci: Perjanjian Sewa Menyewa, Eksekusi Objek Sewa, Perlawanan
Pihak Ketiga (Derden Verzet)
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