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ABSTRAK

Beralihnya harta warisan berupa tanah kepada ahli waris akan menimbulkan
kepemilikan bersama terhadap harta tersebut. Hal ini tentu perlu dilakukan balik
nama kepada Kementerian Agraria dan Tata Ruang atau Badan Pertanahan
Nasional demi status kepemilikan tanah tersebut untuk dapat tertuang pada
sertifikat otentik. Persoalannya ialah lantas bagaimana akibat hukum apabila tanah
pewarisan tersebut belum dilakukan balik nama atau belum bersertifikat atas nama
pihak yang berhak dan bagaimana pelaksanaan balik nama sertifikat yang ada di
ATR/BPN. Metode penelitian ini ialah yuridis empiris, dengan melakukan studi
lapangan di ATR/BPN Sidoarjo. Hasil penelitian menunjukkan bahwa akibat
hukum apabilatanah pewarisan belum bersertifikat sesuai pihak yang berhak, maka
akan rentan menimbulkan sengketa. Pelaksanaan balik nama sertifikat di ATR/BPN
Sidoarjo ialah ahli waris yang bersangkutan mendatangi ATR/BPN Sidoarjo
dengan membawa persyaratan berupa Kartu Tanda Penduduk (KTP), Kartu
Keluarga (KK),seluruh ahli waris, Surat Kematian, Surat Keterangan Waris Asli,
Pajak Bumi Bangunan (PBB), dan Sertifikat Asli. Langkah selanjutnya ialah
verifikasi pajak yang melekat pada tanah tersebut sekaligus pembayaran Bea
Perolehan Hak atas Tanah dan Bangunan (BPHTB) dan yang terakhir adalah
validasi. Pemerintah perlu mengadakan sosialisasi agar masyarakat memahami
betapa pentingnya bukti kepemilikan hak atas tanah atas warisan yang dimiliki.

Kata Kunci: Tanah Waris, Balik Nama, Sertifikat.
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