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ABSTRAK

Guna menunjang kegiatan belajar-mengajar yang aman dan nyaman di
lingkungan sekolah, gedung sekolah yang merupakan bagian dari bangunan sarana dan
prasarana harus senantiasa dipelihara dan dirawat dengan baik dan benar. Berdasarkan
Peraturan Menteri Pekerjaan Umum No: 24/PRT/M/2008 tentang Pedoman
Pemeliharaaan dan Perawatan Bangunan Gedung, ruang lingkup pemeliharaan yaitu
arsitektural, struktural, mekanikal, elektrikal, tata ruang luar, dan housekeeping.
Komponen-komponen tersebut harus dilakukan pemeliharaan dan perawatan secara rutin
dan berkala agar kondisinya dapat terjaga dan terus dimanfaatkan. Penelitian ini
mengambil data komponen yang memerlukan pemeliharaan rutin dari pihak pengelola
gedung SDN Rungkut Menanggal 1/582 Surabaya dengan tujuan untuk mengidentifikasi
komponen gedung yang memerlukan pemeliharaan rutin dan mengetahui perhitungan
estimasi biaya pemeliharaan atau life cycle cost pada gedung tersebut. Estimasi biaya
pemeliharaan gedung pada penelitian ini menggunakan metode analisis life cycle cost
untuk mendapatkan estimasi biaya pemeliharaan selama sisa umur rencana gedung yang
mengacu pada nilai inflasi agar proses penyusunan anggaran pada tahun-tahun yang akan
datang lebih cepat dan efisien. Penelitian ini meninjau 5 komponen yaitu komponen
struktural, arsitektural, mekanikal, elektrikal, dan tata ruang luar. Hasil perhitungan
estimasi biaya menunjukkan bahwa setiap komponen selalu mengalami kenaikan setiap
tahunnya. Total biaya pemeliharaan kelima komponen selama 30 tahun kedepan sebesar
Rp 2.503.432.266 yang terdiri dari pemeliharaan komponen struktural sebesar Rp
133.691.622, arsitektural sebesar Rp 987.099.847, mekanikal sebesar Rp 527.200.846,
elektrikal sebesar Rp 393.506.081 dan tata ruang luar sebesar Rp 497.638.202. Biaya
pemeliharaan terbesar pada pemeliharaan seluruh komponen yang ditinjau terdapat pada
pembersihan dinding keramik dan kusen dengan besar bobot rata-rata selama 30 tahun
kedepan adalah 15,83%.

Kata Kunci: pemeliharaan gedung, life cycle cost, nilai suku bunga, Future Value
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