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ABSTRAK 

 

Peningkatan aktivitas Kota Surabaya menyebabkan peningkatan kebutuhan pada 

aksesibilitas transportasi, oleh karena itu Pemerintah Kota Surabaya menjawab 

tuntutan tersebut dengan pembangunan Jalan Lingkar Luar Timur (JLLT). 

Pembangunan akses jalan baru tersebut dinilai akan berpengaruh dan menyebabkan 

perubahan terhadap beberapa hal di wilayah sekitarnya. Tujuan utama penelitian ini 

untuk mengetahui besar pengaruh yang di akibatkan pembangunan Jalan Lingkar Luar 

Timur (JLLT) terhadap nilai tanah di sekitarnya yang diharapkan dapat mencerminkan 

kondisi nilai tanah akibat dampak pembangunan. Wilayah yang menjadi subjek di 

penelitian ini terdiri dari 4 Kelurahan yaitu Kelurahan Bulak, Tanah Kali Kedinding, 

Kedung Cowek, dan Tambak Wedi yang dirasa wilayahnya paling terpengaruh karena 

lokasi yang sangat dekat dengan lokasi pembangunan. Data nilai tanah yang digunakan 

dalam penelitian ini diperoleh dari Badan Pengelolaan Keuangan dan Pajak Daerah 

(BPKPD) Kota Surabaya yang dirasa mewakili harga pasar dari tahun 2015 - 2019. 

Data nilai tanah selanjutnya diolah serta dipetakan sesuai zona nilai tanah (ZNT) untuk 

mendapatkan nilai indikasi rata-rata (NIR) tiap tahun sehingga siap untuk di analisis. 

Metode analisis yang digunakan adalah regresi linier untuk mengetahui besar 

pengaruh pembangunan terhadap nilai tanah, sedangkan untuk melihat pola 

perubahannya menggunakan analisis grafik. Dari analisis regresi didapatkan besar 

pengaruh pembangunan Jalan Lingkar Luar Timur (JLLT) sebesar 6,28% dan 

berpengaruh positif terhadap nilai tanah atau jika jarak lokasi tanah semakin besar 

maka nilai akan meningkat. Hasil ini berbanding terbalik dengan konsep dasar nilai 

tanah di mana seharusnya hubungan akses jalan berpengaruh negatif terhadap nilai 

tanah atau jika jarak lokasi tanah semakin besar maka nilai akan menurun. 

  

Kata kunci: nilai tanah, aksesibilitas, ZNT, NIR. 
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