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ABSTRAK

Meningkatnya penduduk dan berkembangnnya bisnis di Surabaya menjadikan
perusahaan besar membutuhkan ruang untuk karyawannya. Menilai suatu karakteristik
dari sebuah pembangunan proyek harus melakukan studi kelayakan. Salah satu studi
kelayakan yang dilakukan adalah dengan melakukan analisis kelayakan ekonomi.
Analisis ini dilakukan untuk memastikan bahwa proyek tersebut layak dilakukan
secara aspek ekonomi. Tujuan penelitian ini untuk mengetahui seberapa besar
keuntungan dan biaya yang didapatkan dan sejauh mana kelayakan ekonominnya.
Proyek yang akan diteliti pada tugas akhir ini adalah perkantoran Tower Poros Maritim
Surabaya. Kemudian kelayakan pada proyek pembangunan perkantoran ini didasarkan
pada perhitungan Benefit Cost Ratio (BCR), Net Present Value (NPV), Internal Rate
of Return (IRR), dan Return on Investment (ROI). Hasil analisis kelayakan ekonomi
ini didapatkan nilai NPV positif sebesar Rp.32,995,643,307, nilai IRR sebesar 12,08%,
ROI 15,76% dan BCR 3,2. Kemudian pengembalian investasi dihitung dengan aliran
kas tahunan dengan jumlah tidak tetap didapatkan nilai jangka waktu 2 tahun 10 bulan
8 hari.

Kata kunci: Kelayakan ekonomi, NPV, IRR, BCR, Payback period.
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