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ANALISIS PERKEMBANGAN VACANT LAND TERHADAP NILAI TANAH
BERDASARKAN NILAI INDIKASI RATA-RATA (NIR) PADA ZONA NILAI
TANAH (ZNT) DI KELURAHAN MEDOKAN AYU

Oleh: Aulia Azizah
Mahasiswa Program Studi Teknik Sipil
Universitas Pembangunan Nasional “Veteran” Jawa Timur
JI. Rungkut Madya, Surabaya 60243, Telp: (031) 870 6369, Fax: 031-8706372
Email: auliazch@gmail.com

Abstrak: Salah satu fenomena yang sering terjadi pada suatu wilayah adalah adanya
tanah kosong (vacant land). Tanah kosong (vacant land) di Kelurahan Medokan Ayu
mengalami perkembangan dan perubahan penggunaan setiap tahun. Sebagian besar
tanah selain menjadi lahan pemukiman, telah dioptimalkan menjadi fasilitas umum
yang menunjang kegiatan lingkungan sekitar. Sehingga, ketersediaan tanah kosong
(vacant land) di Kelurahan Medokan Ayu semakin berkurang, namun permintaan
(demand) akan tanah terus bertambah seiring dengan kebutuhan manusia dalam
memanfaatkan tanah itu sendiri begitu besar. Prinsip supply dan demand saling
berinteraksi mempengaruhi harga tanah yang mencerminkan kualitas nilai tanah
tersebut. Hal inilah yang dapat mengakibatkan nilai tanah cenderung mengalami
kenaikan. Maka, perlu dilakukan analisis dengan menggunakan metode regresi linier
berdasarkan perhitungan nilai tanah tiap tahun. Setiap daerah memiliki nilai tanah
yang beragam sehingga perlu dilakukan rata-rata pada masing-masing zona untuk
memudahkan analisis. Perhitungan kenaikan nilai tanah didasarkan pada Nilai Indikasi
Rata-Rata (NIR) yang mewakili Zona Nilai Tanah (ZNT), kemudian diolah hingga
menghasilkan korelasi yang baik sesuai dengan dasar-dasar dilakukannya penelitian.
Setelah itu dapat ditentukan besar kenaikan nilai tanah pada tahun penelitian dalam
bentuk persentase. Kenaikan nilai tanah berdasarkan rata-rata keseluruhan zona di
Kelurahan Medokan Ayu pada tahun penelitian yakni tahun 2015-2018 yaitu sebesar
15%, adapun kenaikan nilai tanah sebesar 16% berdasarkan pada rata-rata keseluruhan
tahun. Dari hasil penelitian disimpulkan bahwa hubungan perkembangan vacant land
terhadap nilai tanah memiliki korelasi yang bermakna dan variatif. Ketersediaan
vacant land dapat mempengaruhi perubahan (kenaikan) nilai tanah, dengan demikian
berarti semakin kecil nilai vacant land pada suatu zona maka nilai tanah akan semakin
naik.

Kata kunci: tanah kosong, nilai tanah, zona nilai tanah.
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